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須予披露交易

收購事項

本公告涉及本公司於 2015年 12月 23日發布的有關買方與賣方就收購事項簽訂諒

解備忘錄的公告。

於二零一六年二月五日，買方（本公司的間接全資附屬公司）與賣方訂立協議，

據此，買方已同意以代價人民幣 12,066,038元（相當於約 14,176,991港元）收購目

標公司70%股權。

目標公司是一家於香港成立的有限責任公司。目標公司是附屬公司的唯一股

東，附屬公司是位於上海的一家中國物業管理公司，管理着 11處物業和總建築

面積約100萬平方米的區域。

上市規則之涵義

由於該等收購事項經彙合計算後之兩項上市規則第 14.07條所載之適用百分比率

超過5%但少於25%，故收購事項構成上市規則第14章項下之須予披露交易。

收購事項

於二零一六年二月五日，買方（本公司的間接全資附屬公司）與賣方訂立協議，據

此，買方已同意以代價人民幣 12,066,038元（相當於約 14,176,991港元）收購目標公

司70%股權。
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該協議

該協議之主要條款如下︰

日期

二零一六年二月五日（交易時段結束後）

訂約方

(1) 買方，本公司的間接全資附屬公司；

(2) 高海祥；

(3) 羅維莉（與高海祥合稱為「賣方」）

據董事於作出一切合理查詢後所知、所悉及確信，每名賣方均為獨立於本公司及

其關連人士（定義見上市規則）的第三方，且與該等人士概無關連。

目標事項

買方已同意收購目標公司 70%股權。於收購事項完成後，目標公司將成為本公司

之間接非全資附屬公司且其業績將綜合計入本公司之財務報表。

代價

收購事項之代價為人民幣 12,066,038元（相當於約 14,176,991港元）。代價由訂約方

經公平磋商釐定。對價的計算基準（「計算基準」）為經買方聘請的核數師審閱並經

買賣雙方書面確認的附屬公司二零一二年、二零一三年及二零一四年三個財政年

度正常化的淨利潤（不包括物業開發商提供的一次性物業管理費補貼）的平均值。

代價等於計算基準的五倍乘以 70%。代價將由買方以港幣為結算單位通過支票在

完成日期付給賣方。

目標公司之資料

目標公司為一家於香港成立的有限責任公司。目標公司是附屬公司的控股公司及

唯一股東。該附屬公司是位於上海的一家中國物業管理公司，管理着 11處物業和

總建築面積約 100萬平方米的區域。目標公司由高海祥及羅維莉分別持有 50%及

50%的股權。

– 2 –



從目標公司未經審核的管理賬目中摘錄的信息概括如下︰

截至年度十二月三十一日止

2014 2015

（未經審核） （未經審核）

人民幣（千） 人民幣（千）

除稅前利潤淨額* 16,835 6,445

除稅後利潤淨額 12,421 4,833

目標公司資產淨值（於2015年12月31日）約人民幣6,677,000元。

* 包括一項來自物業開發商，金額約為人民幣8,685,000元的一次性物業管理費補貼。

收購事項之理由

本公司主要從事中國境內的物業管理及銷售協助。

附屬公司主要在上海從事物業管理服務，管理着 11處物業和總建築面積約 100萬

平方米的區域。本公司考慮到收購事項將令本公司擴大在中國的業務範疇和覆蓋

範圍。

董事（包括獨立非執行董事）認為協議乃按一般商業條款訂立，該等條款對本公司

及股東而言屬公平合理，且訂立協議符合本公司及股東之整體利益。

上市規則之涵義

由於該等收購事項經彙合計算後之兩項上市規則第14.07條所載之適用百分比率超

過5%但少於25%，故收購事項構成上市規則第14章項下之須予披露交易。

釋義

於本公告內，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下涵義：

「收購事項」 指 收購目標公司之70%股權；

「協議」 指 買方與賣方就收購事項訂立之日期為二零一六年二月

五日之協議；
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「董事會」 指 本公司董事會；

「本公司」 指 中奧到家集團有限公司，於開曼群島註冊成立之有限

公司，其已發行股份於聯交所主板上市；

「完成日期」 指 二零一六年二月五日；

「關連人士」 指 具有上市規則所賦予之涵義；

「董事」 指 本公司董事；

「香港」 指 中華人民共和國香港特別行政區；

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則；

「中國」 指 中華人民共和國，就本公告而言，不包括香港、中華

人民共和國澳門特別行政區及台灣；

「買方」 指 中奧物業服務（香港）有限公司，一家根據香港法例註

冊成立的有限責任公司，本公司的間接全資附屬公

司；

「人民幣」 指 中華人民共和國法定貨幣人民幣；

「賣方」 指 高海祥和羅維莉為目標公司全部已發行股本在法律和

實益上的所有人，且均為獨立第三方，與本公司及其

關連人士沒有關連關係 ;

「股東」 指 本公司股東；

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司；

「附屬公司」 指 上海怡東物業管理有限公司，一家在中國成立的有限

責任公司，為目標公司的全資附屬公司；
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「目標公司」 指 東方海港工程管理有限公司，一家於香港成立的有限

責任公司；

「港元」 指 香港法定貨幣港元；

「%」 指 百分比。

承董事會命

中奧到家集團有限公司

公司秘書

余浩銘

香港，二零一六年二月五日

於本公告刊發日期，董事會包括執行董事劉建先生、陳卓女士、梁兵先生及龍為

民先生；非執行董事衛哲先生、吳綺敏女士及林曉波先生以及獨立非執行董事張

維倫先生、李國棟先生、袁伯銀先生及吳海兵先生。
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